
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

DDooccuummeennttoo  úúnniiccoo  

““PPrroocceeddiimmeennttoo  PPúúbblliiccoo  PPrréé--ccoonnttrraattuuaall  ccoomm  vviissttaa  àà  aattrriibbuuiiççããoo  ddee  ddiirreeiittoo  ddee  eexxpplloorraaççããoo  ddaa  

LLoojjaa  1199  iinnsseerriiddaa  nnoo  MMeerrccaaddoo  MMuunniicciippaall  ddee  SSaannttaarréémm””  

  

  

  

  

  

  

SSeetteemmbbrroo  22002266  
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11..  EEnnqquuaaddrraammeennttoo  

A atribuição dos espaços no Mercado Municipal é efetuada pela Viver Santarém, Desporto e Lazer, 

EM SA, através de um procedimento concursal que assegurará a não discriminação entre 

operadores económicos nacionais e provenientes de outros Estados Membros da União Europeia 

ou do Espaço Económico Europeu e observará os princípios da legalidade, imparcialidade e 

transparência. 

  

22..  OObbjjeettoo  

2.1. O documento compreende as cláusulas a incluir no contrato a celebrar na sequência do 

procedimento pré-contratual que tem por objeto a atribuição do direito de exploração de espaço 

inserido no Mercado Municipal de Santarém com a tipologia e características melhor descritas no 

Anexo A ao presente Documento Único, e do qual faz parte integrante. 

 

2.2. O documento compreende ainda os critérios de avaliação das propostas bem como as regras 

para apresentação destas. 

 

2.3. O espaço a atribuir estão disponíveis para visita pelos interessados previamente ao termo do 

prazo para apresentação de propostas, em dia hora a marcar junto da Viver Santarém. 

 

33..  OObbrriiggaaççõõeess  ddoo  ooppeerraaddoorr  eeccoonnóómmiiccoo  ppeellaa  aattrriibbuuiiççããoo  ddee  ddiirreeiittoo  ddee  eexxpplloorraaççããoo  ddee  eessppaaççoo  

iinnsseerriiddoo  nnoo  MMeerrccaaddoo  MMuunniicciippaall  ddee  SSaannttaarréémm  

Sem prejuízo de outras obrigações previstas na legislação aplicável, da celebração deste contrato 

decorrem para o operador económico as seguintes obrigações principais: 

 

a) Obter todas a licenças necessárias à realização das obras identificadas na proposta; 

b) Obter todas as licenças, certificações e autorizações necessárias às atividades integradas 

na atribuição do direito de exploração; 

c) Assegurar a sua gestão e exploração; 

d) Manter a limpeza e a segurança do espaço da exploração, durante todo o período de 

atribuição do direito de exploração; 

e) Respeitar escrupulosamente as disposições regulamentares e normas específicas de 

funcionamento, bem como a reserva comunicada pela Viver Santarém sobre a limitação 

de comercialização exclusiva de marcas de produtos; 

f) Assegurar a abertura do espaço nos dias e horários de funcionamento do Mercado 

Municipal de Santarém;  

g) Adquirir os produtos químicos de limpeza e desinfeção, e outros consumíveis, à Viver 

Santarém, na quantidade e com a frequência necessárias à manutenção do espaço; 

h) Informar a Viver Santarém de qualquer circunstância que possa condicionar a normal 

exploração do espaço. 
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i) Cumprir com o pagamento do fornecimento de eletricidade e água, conforme consumo 

registado em contador autónomo existente para o efeito, diretamente ao fornecedor 

contratado pelo operador económico. 

  

44..  IInníícciioo  ddaa  eexxpplloorraaççããoo  

4.1. A exploração deve iniciar-se no prazo de 90 dias após a celebração do contrato de atribuição 

do direito de exploração, celebração que terá lugar imediatamente após a emissão de licença 

Municipal para a realização das obras necessárias ao início da exploração, a solicitar pelo operador 

económico e a suas expensas. 

 

4.2. O operador económico é o único responsável perante a Viver Santarém pelo licenciamento, 

preparação, planeamento e coordenação de todas as tarefas a desenvolver para o início da 

exploração, incluindo as que forem realizadas por empreiteiros e/ou tarefeiros. 

 

4.3. Considera-se motivo de cessação da atribuição do direito de exploração quando se verifique, 

30 dias antes do final do prazo para o início da exploração, existir atraso na realização das obras 

ou na entrega e instalação dos equipamentos que permitam o início da exploração e a utilização 

dos espaços em condições de utilização pública ou quando das circunstâncias da sua realização 

decorrer que a mesma não será concluída em tempo útil. 

 

55..  PPaaggaammeennttooss  

5.1. Pela exploração do espaço objeto do presente procedimento, será efetuado o pagamento à 

Viver Santarém de um valor mensal a indicar na proposta, com início 90 dias após a assinatura do 

contrato ou à data do início da exploração, se antes. 

 

5.2. O valor base mensal de pagamento deste procedimento pré-contratual é de €208,93 

(duzentos e oito euros e noventa e três cêntimos) mensais acrescido de IVA. 

 

5.3. Ao valor mensal indicado na proposta acresce o valor ponderado dos gastos comuns com o 

plano anual de atividades de animação e dinamização do Mercado Municipal de Santarém, 

remetido até 15 de dezembro do ano anterior ao que diz respeito, não dependente nem 

correlacionado com o valor mensal indicado na proposta, calculado da seguinte forma: 

 

a) No ano de 2028, primeiro ano de implementação, estima-se que o valor do plano anual 

seja de 40.000€, acrescido de IVA, correspondendo a 3.333,33€ mensais, acrescido de 

IVA.  

b) O valor mensal será repartido pelos operadores económicos em função da respetiva área 

de ocupação e da tipologia de atividade desenvolvida, através da aplicação de um 

coeficiente de ponderação previamente definido para cada tipologia, ambos indicados 

no Anexo A.  
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c) O valor imputável a cada operador resulta da proporção entre a sua área ponderada 

(área × coeficiente) e o somatório das áreas ponderadas de todos os operadores, 506m2 

em 2026, de acordo com a seguinte fórmula: 

 

em que: 

 = valor a suportar pelo operador i;  

 = área do espaço comercial do operador i (em m², identificada no anexo A);  

 = coeficiente de ponderação atribuído à tipologia de atividade do operador i, 

identificado no Anexo A;  

 = soma das áreas ponderadas de todos os operadores abrangidos (506m2 

em 2026);  

 3.333,33 € = montante global a repartir mensalmente. 

d) O valor do plano anual de atividades de animação e dinamização do Mercado Municipal 

de Santarém será atualizado anualmente, não podendo exceder um acréscimo de 5% em 

cada ano. 

5.4. Ao valor mensal indicado na proposta acresce o valor variável dos serviços prestados pela 

Viver Santarém ao operador económico, acrescido de IVA, em cada um dos meses, em 

conformidade com a tabela de preços em vigor em cada ano. 

 

5.5. Ao valor mensal indicado na proposta acresce ainda o valor variável dos bens fornecidos pela 

Viver Santarém e adquiridos pelo operador económico, acrescido de IVA, em cada um dos meses, 

em conformidade com a tabela de preços em vigor em cada ano. 

 

5.6. O valor mensal referido na proposta será atualizado anualmente, com efeitos a partir de 

janeiro, em função da taxa de variação média do Índice de Preços no Consumidor (IPC) verificado 

pelo Instituto Nacional de Estatística no ano anterior. 

 

5.7. Os pagamentos deverão ser efetuados até ao oitavo dia do mês a que diz respeito. 

 

5.8. O pagamento deverá ser efetuado mediante transferência bancária para a conta da empresa 

com o IBAN que for indicado. 

 

5.9. Por cada dia de atraso no pagamento nos termos referidos no número anterior, serão 

aplicados, sobre o valor em dívida, juros de mora a uma taxa igual à Taxa Euribor a 1 semana 
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acrescida de 3,5 pontos percentuais. A partir do 15.º dia de atraso a Viver Santarém poderá optar 

pela cessação da atribuição de direito de exploração. 

 

66..  SSeegguurrooss  

Sem prejuízo dos seguros obrigatórios nos termos da legislação em vigor, o operador económico 

deverá celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para a Viver Santarém, os seguintes 

seguros, permanentemente válidos: 

 

a) Acidentes de trabalho, conforme legislação em vigor, cobrindo todo o pessoal ao seu 

serviço a todo o tempo; 

b) Responsabilidade civil automóvel, conforme legislação em vigor, para todas as viaturas 

automóveis que sejam utilizadas no âmbito do direito de exploração, 

c) Responsabilidade civil de exploração, cujas garantias devem abranger danos patrimoniais 

e não patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissões decorrentes da atividade 

inerente à exploração, incluindo os resultantes de operação de quaisquer máquinas e/ou 

equipamentos, e outros danos causados pelo pessoal ou pelas pessoas sob a sua direção; 

  

77..  PPeessssooaall  

7.1. São da exclusiva responsabilidade do operador económico todas as obrigações relativas ao 

pessoal ao seu serviço, à sua aptidão profissional e à sua disciplina, bem como ao cumprimento 

da legislação laboral. 

 

7.2. O operador económico compromete-se a respeitar e fazer respeitar todas as normas vigentes 

em matéria de entrada, permanência e trabalho, permanente ou eventual, e ainda que não 

remunerado, de trabalhadores estrangeiros em território nacional. 

 

7.3. O operador económico é responsável por todos os encargos sociais e descontos 

estabelecidos na legislação em vigor, relativa ao pessoal que tiver ao seu serviço. 

 

7.4. O operador económico obriga-se a ter patente, nas instalações da exploração, o horário de 

trabalho em vigor. 

 

7.5. O operador económico terá sempre nas instalações da exploração, à disposição dos 

interessados, o texto dos contratos coletivos de trabalho aplicáveis. 

 

7.6. O operador económico, subcontratados e/ou tarefeiros são obrigados a pagar ao pessoal 

empregado na exploração, salários não inferiores à tabela de salários mínimos em vigor. 

 

7.7. O operador económico é obrigado a manter a boa ordem no local da exploração e a retirar 

deste, sempre que lhe seja ordenado, o pessoal que a Viver Santarém entender: 
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a) Não possuir capacidade profissional e/ou cuja permanência no local julgue 

inconveniente para a disciplina e bom cumprimento das suas obrigações; 

b) Não cumprir as disposições legais em vigor, referentes à segurança e aos serviços médicos 

no trabalho. 

 

7.8. O operador económico é obrigado a cumprir e fazer cumprir a legislação relativa à segurança, 

higiene e saúde no trabalho, incluindo trabalhadores independentes. 

  

88..  PPeerrddaass  ee  ddaannooss  

8.1. O operador económico é o único responsável pela reparação e indemnização de todos os 

prejuízos e danos, materiais ou pessoais, sofridos por terceiros ou pela própria Viver Santarém, a 

todo o tempo, designadamente os prejuízos decorrentes ou relacionados com: 

 

a) A exploração do espaço atribuído: 

b) A atuação do pessoal do operador económico ou dos seus subcontratados; 

c) O deficiente comportamento dos equipamentos; 

d) O impedimento de utilização. 

 

8.2. O operador económico é o único responsável pela cobertura dos riscos resultantes de 

circunstâncias fortuitas e/ou imprevisíveis. 

  

99..  EEqquuiippaammeennttooss  ee  oobbrraass  

9.1. Constituem encargos do operador económico os custos com a utilização de máquinas, 

aparelhos, utensílios, ferramentas, bem como todos os encargos com a manutenção e/ou 

substituição dos equipamentos, manutenção e/ou melhoria nas instalações atribuídas, em tudo 

indispensável à boa execução da exploração. 

 

9.2. O equipamento afeto à exploração e referido na cláusula anterior deve satisfazer, quer 

quanto às suas características, quer quanto ao seu funcionamento, o estabelecido nas leis e 

regulamentos de segurança em vigor. 

 

9.3. A realização de quaisquer obras ou alterações aos espaços objeto de exploração, bem como 

a instalação de novos equipamentos, ficam sujeitas à aprovação prévia por escrito da Viver 

Santarém. Quaisquer obras serão da responsabilidade do operador económico, incluindo os seus 

custos ou quaisquer danos resultantes da execução das mesmas. 

 

1100..  FFiissccaalliizzaaççããoo  

10.1. A Viver Santarém tem o direito de fiscalização da exploração, nomeadamente para avaliar 

se o operador económico está a cumprir as condições contratuais e regulamentares. 
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10.2. A exploração e o operador económico ficam também sujeitos à fiscalização que, em virtude 

de legislação especial, incumba a outras entidades. 

  

1111..  SSuussppeennssããoo  ddaa  eexxpplloorraaççããoo  

11.1. O operador económico apenas poderá suspender a exploração quando tal resulte de: 

a) Ordem ou autorização escrita da Viver Santarém ou dos seus agentes; 

b) Caso de força maior. 

 

11.2. No caso de pretensão de suspensão nos termos da alínea a) do número anterior, o operador 

económico deverá comunicá-la por escrito à Viver Santarém, fundamentadamente e com a 

devida antecedência, para obtenção da referida autorização. 

 

11.3. A Viver Santarém poderá suspender temporariamente a exploração no todo ou em parte, 

sempre que circunstâncias especiais a impeçam em condições satisfatórias. 

 

11.4. A Viver Santarém poderá ordenar a imediata suspensão da exploração, sempre que houver 

perigo iminente ou prejuízos graves para o interesse público. 

 

11.5. A exploração será reiniciada logo que cessem as causas que determinaram a sua suspensão 

temporária. 

 

1122..  CCaauuççããoo  

Previamente à celebração do contrato o operador económico prestará uma caução autónoma 

sob forma de garantia bancária a primeiro pedido (first demand) no valor de 6 (seis) mensalidades, 

que se manterá até ao termo da atribuição do direito de exploração. 

 

1133..  EEnnttrreeggaa  ee  vvaalliiddaaddee  ddaass  PPrrooppoossttaass  

13.1. As propostas deverão dar entrada nos serviços da Viver Santarém aattéé  ààss  1177,,0000  hhoorraass  ddoo  ddiiaa  

2244  ddee  sseetteemmbbrroo  ddee  22002266 nos serviços administrativos no Complexo Aquático Municipal, em 

envelope opaco e fechado ou enviadas por correio eletrónico para mercado@viversantarem.pt. 

 

13.2. Quando enviadas por correio eletrónico deve o mesmo ter por assunto o presente 

procedimento. 

 

13.3. As propostas terão uma validade mínima de 60 dias e não poderão ser condicionadas sob 

qualquer forma. 

 

13.4. Não serão elegíveis para análise e avaliação as propostas apresentadas por pessoas coletivas 

que tenham mantido processos de contencioso por dívida ou mantenham valores em dívida a 

qualquer entidade do universo municipal, à data da apresentação da proposta, cabendo ao 

candidato declarar, sob compromisso de honra, a sua inexistência. 
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1144..  CCoonntteeúúddoo  ddaa  pprrooppoossttaa  

14.1. As propostas devem conter os seguintes elementos: 

a) Identificação do Concorrente, que deve ser pessoa coletiva com sede em Portugal, 

mediante apresentação de certidão do registo comercial da mesma; 

b) Documentos de habilitação, nomeadamente: 

i. Certidão de não dívida à segurança social; 

ii. Certidão de situação regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal; 

iii. Certificado de registo criminal dos sócios, gerentes ou administradores; 

iv. Certificado de registo criminal da pessoa coletiva. 

c) Cópia da IES dos últimos 3 exercícios, se existirem; 

d) Declaração, sob compromisso de honra, da inexistência de dívidas a entidades do 

universo municipal; 

e) Valor proposto da mensalidade; 

 

14.2 A proposta é ainda constituída pelo Projeto de exploração do espaço, e respetivos 

documentos anexos, que permita a sua avaliação nos seguintes fatores: 

 

aa)) QQuuaalliiddaaddee,,  ccoonnssiissttêênncciiaa  ee  aaddeeqquuaaççããoo  ddoo  pprroojjeettoo    

Clareza e solidez do conceito 

Integração arquitetónica, estética e funcional 

Eficiência do layout e fluxos 

Qualidade dos materiais e soluções construtivas 

AAvvaalliiaaddoo  ppoorr::  

 Memória descritiva estruturada do projeto; 

 Descrição técnica de materiais. 

 

bb)) IInnoovvaaççããoo,,  ddiiffeerreenncciiaaççããoo  ee  vvaalloorr  aaccrreesscceennttaaddoo    

Grau de inovação da solução 

Diferenciação face a soluções correntes 

Valor acrescentado funcional/económico 

Potencial de melhoria da experiência/utilização 

AAvvaalliiaaddoo  ppoorr:: 

 Benchmark (comparação com soluções existentes); 

 Identificação explícita de diferenças. 

 

cc)) SSuusstteennttaabbiilliiddaaddee  ee  iimmppaaccttoo  aa  lloonnggoo  pprraazzoo    

Eficiência energética 

Durabilidade e manutenção 

Impacto ambiental 

Adaptabilidade futura 
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AAvvaalliiaaddoo  ppoorr::  

 Materiais sustentáveis com certificação (%). 

 

dd)) CCaappaacciiddaaddee  ttééccnniiccaa  ee  eexxppeerriiêênncciiaa  ddoo  ooppeerraaddoorr    

Experiência em projetos semelhantes 

Qualificação da equipa 

Histórico de execução 

Capacidade organizacional 

AAvvaalliiaaddoo  ppoorr:: 

 Portefólio; 

 Currículos dos técnicos e responsáveis pelo desenvolvimento do projeto de 

exploração; 

 

ee)) RRiissccoo  ddee  eexxeeccuuççããoo    

Robustez do plano de execução 

Identificação de riscos 

Medidas de mitigação 

Dependências críticas 

  

AAvvaalliiaaddoo  ppoorr:: 

 Matriz de riscos; 

 Mapa de avaliação do projeto a 5 ou 10 anos (https://www.iapmei.pt/PRODUTOS-E-

SERVICOS/Assistencia-Tecnica-e-Formacao/Ferramentas/Ferramenta-de-Avaliacao-

de-Projetos-de-Investiment.aspx). 

 

14.3 A não apresentação de qualquer dos elementos indicados pressupõe a exclusão da 

proposta. 

  

1155..  CCrriittéérriiooss  ddee  aattrriibbuuiiççããoo  ddoo  ddiirreeiittoo  ddee  eexxpplloorraaççããoo  ddoo  eessppaaççoo  

15.1 Será atribuído o direito de exploração ao operador económico que apresente a melhor 

proposta, segundo os seguintes critérios: 

 

a) Valor da mensalidade – 40%; 

b) Qualidade, consistência e adequação do projeto – 10%; 

c) Inovação, diferenciação e valor acrescentado – 10%; 

d) Sustentabilidade e impacto a longo prazo – 5%; 

e) Capacidade técnica e experiência do operador – 30%; 

f) Risco de execução – 5%. 

 

15.2. Caso o Júri considere necessário ou conveniente, as propostas serão objeto de negociação. 
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AANNEEXXOO  AA 

LLoojjaass  1199 

O presente anexo estabelece as cláusulas técnicas do procedimento destinado à atribuição do 

direito de exploração da loja 19 do Mercado Municipal de Santarém, a afetar a uma exploração 

conjunta e integrada de natureza comercial. 

A solução preconizada assenta na criação de um conceito de venda direta de produtos biológicos, 

legumes frescos e sazonais, previamente acondicionados, ovos, doces, fermentados e carne 

embalada, pronta a cozinhar, garantindo a qualidade dos produtos e uma ligação autêntica à 

origem dos alimentos. 

 ÁÁrreeaa  ttoottaall  ccoommeerrcciiaall::  1155,,0000mm22    

 CCllaassssiiffiiccaaççããoo  ddoo  ccooeeffiicciieennttee  ddaa  aattiivviiddaaddee::  00,,88  

  

IInnffrraaeessttrruuttuurraass  pprreesseenntteess  nnoo  eessppaaççoo::  

As áreas, acessos, infraestruturas e características constantes da planta e ficha técnica anexas às 

peças do procedimento. 

Na elaboração do contrato será efetuado um inventário dos equipamentos existentes em cada 

espaço, nomeadamente, quadros elétricos, janelas, MAP’s, estores, etc. 

NNaattuurreezzaa  ee  ffiinnaalliiddaaddee  ddaa  ccoonncceessssããoo 

1. Instalação e exploração de uma unidade comercial e na venda direta de produtos 

biológicos, legumes frescos e sazonais (cabazes), ovos, doces e fermentados bem como 

carne embalada. 

 

2. O conceito de exploração deve assentar numa oferta de produtos biológicos, produtos de 

cadeia curta legumes frescos / carne direta do produtor, previamente acondicionados, 

respeitando o solo, a época e o sabor verdadeiro de cada alimento. 

 

3. O espaço deverá afirmar-se como uma proposta distintiva do Mercado Municipal de 

Santarém, valorizando produto, frescura e conveniência. 

 




